Marktgemeinde Paudorf Lfd. Nr. 05/2023

Verhandlungsschrift

tber die Sitzung des Gemeinderates
am Freitag, den 8. September 2023 im Sitzungssaal der Marktgemeinde Paudorf
Beginn: 19.02 Uhr Ende: 19.45 Uhr
Die Einladung erfolgte am 1.9.2023 durch Einzelladung per E-mail.

Anwesend waren:

Blrgermeister Martin Rennhofer
die Mitglieder des Gemeinderates:

GGR Hartinger Georg
GGR Monihart Claudia
GR Bockberger Alexander
GR Fink Paul

GR Gorgan Andreia-Lidia
GR Harbich Manfred

GR Hieke Ernst

GR Hintenberger Barbara
GR Kral Christian

GR Kuttenberger Rainer
GR Punzengruber Gerald
GR Ollerer Johannes

GR Rauscher Otto

GR Schimany Bettina

GR Schwarzinger Eduard
GR Spiegl Erich

Entschuldigt abwesend:
GGR Kirali Serpil

GGR Sacher Michael

GR Bauer Andreas

GR Doppler Bettina

AuBerdem anwesend:
1 Zuhorer - NON, 1 Zuhérer

Vorsitzender: Blrgermeister Martin Rennhofer
Schriftfiihrerin: VB Margit Eder

Die Sitzung war 6ffentlich.
Die Sitzung war beschlussfahig.
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Vor Beginn der Sitzung beantragen gemaB § 46 Abs. 3 NO GO 1973 die gefertigten Mitglieder des
Klubs der Volkspartei Paudorf die Aufnahme von zwei Gegenstanden in die Tagesordnung der heuti-
gen Sitzung des Gemeinderates:

1. Grundsatzbeschluss fiir die Erstellung eines Bebauungsplanes auf dem Grundstiick 183,
KG Horfarth

Begriindung:

Die Bebauungsmaglichkeiten im Bauland auf dem Gst. 183, KG Hérfarth, haben unter besonderer Be-
riicksichtigung des Ortshildes, der Niederschlagsgewdsser und der Verkehrssituation zu erfolgen. Die-
ser liegt einerseits nicht vor und andererseits ist die Einreichung eines Bauprojektes jederzeit zu erwar-
ten. Es ist daher ein Bebauungsplan fiir den Grundstiicksteil im Bauland auf dem Gst. 183, KG Horfarth,
zu erstellen, in dem insbesondere die Bebauungshéhe oder die hochstzuldssigen Gebaudehohe, die
Bebauungsdichte oder die héchstzuldssigen GeschofBflachenzahl, die Anzahl der Pflichtstellplatze far
Kraftfahrzeuge und der Umgang mit Niederschlagswassern geregelt sind.

Der Gemeinderat wolle beschlieBen:

Antrag: Aufnahme des Punktes 6 Grundsatzbeschluss fiir die Erstellung eines Bebauungsplanes auf dem
Grundstiick 183, KG. Hérfarth in die Tagesordnung der heutigen Sitzung.

Abstimmungsergebnis: einstimmig

2. Verordnung einer Bausperre auf dem Grundstiick 183, KG Hérfarth

Begrindung:

Die Umsetzung eines geplanten Bauvorhabens ist derzeit ohne Richtlinien bzgl. Bebauungshéhe oder
der hichstzulassigen Gebaudehdhe, Bebauungsdichte oder der héchstzuldssigen GeschoBflachenzahl,
Anzahl der Pflichtstellplatze fiir Kraftfahrzeuge sowie dem Umgang mit Niederschlagswéssern méglich.
Dies hat maglicherweise negative Auswirkungen auf die Sicherheit der unmittelbar anséssigen Bevél-
kerung (bspw. Niederschlagswisser, Verkehrsaufkommen flieBender bzw. ruhender Verkehr). Durch
den Bauwerber wurde ein Entwurf eines Bauvorhabens mit 66 Wohneinheiten prasentiert. Es muss da-
her von einer zeitnahen Einreichung eines Bauprojektes ausgegangen werden. Bis zur Vorlage eines Be-
bauungsplanes fiir den Grundstiicksteil im Bauland auf dem Gst. 183, KG Hérfarth, der die Bebauungs-
moglichkeiten regelt, soll eine Bausperre verordnet werden.

Der Gemeinderat wolle beschlieBen:

Antrag: Aufnahme des Punktes 7 Verordnung einer Bausperre auf dem Grundstuick 183, KG. Horfarth in
die Tagesordnung der heutigen Sitzung.

Abstimmung: einstimmig
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Der Blrgermeister begriift die Mitglieder des Gemeinderates und den neu angelobten Gemeinderat
Erich Spiegl und er6ffnet die Sitzung mit folgender

Tagesordnung
OFFENTLICH:

Genehmigung des Protokolls der Sitzung vom 28.08.2023
Gemeindevorstand - Ergdnzungswahlen

Neuwahl des Vizebirgermeisters

Ausschuss fur Wirtschaft und Sport - Erganzungswahl

Ausschuss fur Verwaltung, Gesundheit & Soziales - Erganzungswahl
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Pkt. 1: Genehmigung des Protokolls der Sitzung vom 28.08.2023

Da jede Fraktion eine Abschrift des Protokolls der Sitzung des Gemeinderates vom 28.08.2023 erhalten hat
und keine Einwendungen eingelangt sind, wird das Protokoll einstimmig genehmigt und unterfertigt.

Pkt. 2: Gemeindevorstand - Ergdnzungswahlen

Sachverhalt: Durch den Riicktritt des Vizebiirgermeisters Hannes Emberger und den Verzicht von GGR
Harbich Manfred auf sein Mandat in den Gemeindevorstand (beide per 31.08.2023) sind Erganzungs-
wahlen in den Gemeindevorstand durchzufihren.

Die OVP legt einen schriftlichen Wahlvorschlag vor: als neues Mitglied des Gemeindevorstandes wird GR Erich
Spiegl vorgeschlagen.

Die Wah! wird geheim mittels Stimmzettel durchgefiihrt. Der Biirgermeister bestimmt zwei Personen zu Wahlhel-
fern: Von der OVP Georg Hartinger und von der SPO Kral Christian.

Wabhlergebnis: 17 abgegebene Stimmen
17 Stimmen lauten auf Spiegl Erich

Erich Spiegl ist somit in den Vorstand aufgenommen und nimmt die Wahl an.

Die SPO legt einen schriftlichen Wahlvorschlag vor: als neues Mitglied des Gemeindevorstandes wird GR Johannes

Ollerer vorgeschlagen.

Die Wahl wird geheim mittels Stimmzettel durchgefiihrt. Der Biirgermeister bestimmt zwei Personen zu Wahlhel-
fern: Von der OVP Georg Hartinger und von der SPO Kral Christian.

Wabhlergebnis: 17 abgegebene Stimmen
12 Stimmen lauten auf Ollerer Johannes

5 Stimmen ungltig (3 leer und 2 mit ungultiger Kennzeichnung)

Ollerer Johannes ist somit in den Vorstand aufgenommen und nimmt die Wahl an.

PKt. 3: Neuwahl des Vizebiirgermeisters

Sachverhalt:
Die OVP legt einen schriftlichen Wahlvorschlag vor: als neuer Vizeblrgermeister wird GGR Erich Spiegl vor-

geschlagen.
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Die SPO legt einen schriftlichen Wahlvorschlag vor: als neuer Vizebiirgermeisters wird GGR Ollerer Johan-

nes vorgeschlagen.

Die Wahl wird geheim mittels Stimmzettel durchgefiihrt. Der Blrgermeister bestimmt zwei Personen zu Wahlhel-
fern: von der OVP GGR Hartinger und von der SPO GR Kral Christian.

Wahlergebnis: 17 abgegebene Stimmen
11 Stimmen lauten auf GGR Spiegl Erich

6 Stimmen lauten auf GGR Ollerer Johannes

GGR Erich Spiegl ist somit zum Vizeburgermeister gewahlt und nimmt die Wahl an.

Pkt. 4: Ausschuss fiir Wirtschaft und Sport — Erganzungswahl

Sachverhalt: Der neue Vzbgm. Erich Spiegl soll die Funktionen vom ehemaligen Vizebilrgermeister in
den Ausschissen Ubernehmen.

Die OVP legt einen Wahlvorschlag vor: als neues Mitglied im Ausschuss fiir Wirtschaft und Sport wird Vzbgm.
Erich Spiegl vorgeschlagen.

Der Biirgermeister bestimmt zwei Personen zu Wahlhelfern: Von der OVP Georg Hartinger und von der SPO
Kral Christian. Die Wahl wird geheim mittels Stimmzettel durchgefiihrt.

Wahlergebnis: 17 abgegebene Stimmen
16 Stimmen lauten auf Spiegl Erich

1 Stimme ungiltig (leer)

Vzbgm. Erich Spiegl ist somit in den Ausschuss fir Wirtschaft und Sport gewahlt.

Pkt. 5: Ausschuss fiir Verwaltung, Gesundheit & Soziales - Ergdnzungswahl

Sachverhalt: Der neue Vzbgm. Erich Spiegl soll die Funktionen vom ehemaligen Vizeblirgermeister in
den Ausschiissen Ubernehmen.

Die OVP legt einen Wahlvorschlag vor: als neues Mitglied im Ausschuss fiir Wirtschaft und Sport wird Vzbgm.
Erich Spiegl vorgeschlagen.

Der Biirgermeister bestimmt zwei Personen zu Wahlhelfern: von der OVP Georg Hartinger und von der SPO Kral
Christian. Die Wahl wird geheim mittels Stimmzettel durchgefihrt.



Wabhlergebnis: 17 abgegebene Stimmen
16 Stimmen lauten auf Spiegl Erich
1 Stimme ungltig (leer)

Vzbgm. Spiegl Erich ist somit in den Ausschuss fiir Verwaltung, Gesundheit & Soziales gewahlt.

Pkt. 6 Grundsatzbeschluss fiir die Erstellung eines Bebauungsplanes auf dem Grundstiick 183, KG.
Horfarth

Der Obmann der Volkspartei Paudorf, GGR Georg Hartinger, bringt den Sachverhalt vor:
Sachverhalt:

Die Bebauungsmaéglichkeiten im Bauland auf dem Gst. 183, KG Horfarth, haben unter besonderer Beriick-
sichtigung des Ortsbildes, der Niederschlagsgewasser und der Verkehrssituation zu erfolgen. Dieser liegt
einerseits nicht vor und andererseits ist die Einreichung eines Bauprojektes jederzeit zu erwarten. Es ist
daher ein Bebauungsplan fiir den Grundstiicksteil im Bauland auf dem Gst. 183, KG Hérfarth, zu erstellen,
in dem insbesondere die Bebauungshdhe oder die héchstzulassigen Gebéudehohe, die Bebauungsdichte
oder die hchstzulassigen GeschofBflachenzahl, die Anzahl der Pflichtstellplatze fur Kraftfahrzeuge und
der Umgang mit Niederschlagswéssern geregelt sind.

Beurteilung:

Die Anzahl der zu errichtenden Wohneinheiten ist seit dem Beschluss des Gemeinderates (iber den Ver-
kauf ggstdl. Grundstiicks 183, KG Hérfarth, von urspriinglich geplanten 20 Wohneinheiten, auf 25
Wohneinheiten im Kaufvertag auf mittlerweile 66 Wohneinheiten in der prasentierten Planung angewach-
sen. Daraus resultiert der Bedarf einer Regelung

e der Bebauungshdhe oder der hdchstzulassigen Gebaudehdhe,
e der Bebauungsdichte oder der hdchstzulassigen GeschoBflachenzahl,
o der Anzahl der Pflichtstellplatze fiir Kraftfahrzeuge.

Zusatzlich hat sich aufgrund der Starkregenereignisse im Sommer 2021 ergeben, dass zum Schutz der Be-
vélkerung in diesem Ortsteil der Umgang mit Niederschlagsgewassern durch Schutzbauten und andere
MaBnahmen zu beriicksichtigen sein wird. In einem Bebauungsplan wére daher insbesondere

e der Umgang mit Niederschlagswéssern zu regeln.

Zur Beurteilung der Verkehrssituation des ruhenden und flieBenden Verkehrs in Paudorf mit dem
Schwergewicht auf den Ortsteil Horfarth wurde die Marktgemeinde Paudorf Immobilienentwicklungs-
GmbH zur Einbringung eines Verkehrskonzeptes beauftragt. Besonders zu behandeln waren darin die
Einmiindung des flieBenden Verkehrs in das (ibergeordnete StraBennetz unter Berlicksichtigung des
Bahniibergangs, der Einsatz von Einsatzfahrzeugen (zB Feuerwehr) aufgrund der geringen StraBenbrei-



ten und Kurvenradien, der ruhende Verkehr durch Bewertung der Parkplatzsituation sowie des Verkehrs-
aufkommens zu StoBzeiten im Frih- bzw. Abendverkehr. Die Ergebnisse und Empfehlungen dieses Ver-
kehrskonzeptes waren bei der Bearbeitung des Bebauungsplanes zu berlicksichtigen.

Durch die anséssige Ortsbevélkerung wurden im Rahmen einer Biirgerversammlung Anbringen vorge-
bracht, die einerseits berlcksichtigt werden sollen und andererseits den Bedarf einer Regelung mittels
eines Bebauungsplanes unterstreichen.

Durch den Bauwerber wurde der Bevdlkerung ein Entwurf eines Bauvorhabens mit 66 Wohneinheiten
prasentiert. Es muss daher von einer zeitnahen Einreichung eines Bauprojektes ausgegangen werden.

Folgerung:

Die erwartbare zeitnahe Einreichung eines Bauprojektes in Verbindung mit der mangelnden Regelung
der Bebauungsmaglichkeiten durch einen Bebauungsplan erfordern den dringenden Handlungsbedarf
des Gemeinderates. Der Gemeinderat mége daher folgenden Beschluss fassen:

Neuerstellung eines Bebauungsplanes fir jenen Teil des Grundstiicks Nr. 183, KG Hérfarth, welcher die

Widmung Bauland-Wohngebiet aufweist, in dem unter Berlicksichtigung des durch die Marktgemeinde
Paudorf Immobilienentwicklungs-GmbH vorzulegenden Verkehrskonzeptes, die Bebauungsmaglichkei-
ten im Bauland auf dem Gst. 183, KG Horfarth, insbesondere hinsichtlich

o der Bebauungshdhe oder der héchstzulassigen Gebaudehdhe,

» der Bebauungsdichte oder der hdchstzulassigen GeschoBflachenzahl,
o der Anzahl der Pflichtstellplatze fir Kraftfahrzeuge, und

e des Umganges mit Niederschlagswassern

geregelt sind.

In der anschlieBenden Diskussion zwischen GR Harbich und GGR Hartinger wird der Dringlichkeitsantrag
um das Wort ,mindestens” vor 25 Wohneinheiten in der Beurteilung erganzt (in Abstimmung mit allen
Fraktionen). GR Harbich informiert, dass die NO. Bauordnung eingehalten wurde.

Antrag des Biirgermeisters: Der Gemeinderat moge einen Grundsatzbeschluss fassen:
Grundsatzbeschluss fir die Erstellung eines Bebauungsplanes auf dem Grundstiick 183, KG. Horfarth.

Beschluss: Der Antrag wird angenommen.

Abstimmung: einstimmig

Pkt. 7 :Verordnung einer Bausperre auf dem Grundstiick 183, KG. Horfarth

Der Obmann der Volkspartei Paudorf, GGR Georg Hartinger, bringt den Sachverhalt vor:

Sachverhalt:
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Die Umsetzung eines geplanten Bauvorhabens ist derzeit ohne Richtlinien bzgl. Bebauungshdhe oder der
héchstzulassigen Gebaudehdhe, Bebauungsdichte oder der hdchstzuldssigen GeschoBflachenzahl, Anzahl
der Pflichtstellplatze fiir Kraftfahrzeuge sowie dem Umgang mit Niederschlagswéssern moglich. Dies hat
moglicherweise negative Auswirkungen auf die Sicherheit der unmittelbar anséssigen Bevolkerung (bspw.
Niederschlagswasser, Verkehrsaufkommen flieBender bzw. ruhender Verkehr). Durch den Bauwerber
wurde ein Entwurf eines Bauvorhabens mit 66 Wohneinheiten présentiert. Es muss daher von einer zeitna-
hen Einreichung eines Bauprojektes ausgegangen werden. Bis zur Vorlage eines Bebauungsplanes flr den
Grundstiicksteil im Bauland auf dem Gst. 183, KG Hérfarth, der die Bebauungsmoglichkeiten regelt, soll
eine Bausperre verordnet werden.

Beurteilung:
Aktuell sind die Bebauungsmaéglichkeiten im Bauland auf dem Gst. 183, KG Horfarth, hinsichtlich
e der Bebauungshéhe oder der héchstzulassigen Gebaudehdhe,
e der Bebauungsdichte oder der hochstzulassigen GeschoBflachenzahl,
e der Anzahl der Pflichtstellplatze fir Kraftfahrzeuge,
e dem Umgang mit Niederschlagswassern

nicht eindeutig geregelt. Somit besteht die Gefahr, dass mit Realisierung des Bauvorhabens ohne vo-
rangegangene Regelung in einem Bebauungsplan Schaden zum Nachteil der Anrainer entstehen
kdnnte.

Die Ergebnisse eines Verkehrsgutachtens, mit deren Erstellung die Marktgemeinde Paudorf Immobili-
enentwicklungs-GmbH beauftragt wurde, liegen nicht vor. Sie kénnen somit nicht in die Beurteilung
der Bebauungsméglichkeiten auf ggstd| GSt. 183, KG Horfarth, einflieBen und haben méglicherweise
negativen Einfluss auf die Bevdlkerung.

Die Starkregenereignisse im Sommer 2021 haben zum Schutz der Bevélkerung in diesem Ortsteil eine
dringende Regelung des Umgangs mit Niederschlagsgewassern aufgezeigt. Die dadurch erforderlichen
MaBnahmen haben Einfluss auf die Bebauungsmaoglichkeiten auf ggstdl GSt. 183, KG Hérfarth. Die Pro-
jektierung von RiickhaltemaBnahmen bzw. Regelungen zum Umgang mit Niederschlagswassern ist in
Bearbeitung. Die Ergebnisse bzw. Empfehlungen wéren in einem Bebauungsplan aufzunehmen und
haben direkten Einfluss auf die Bebauungsméglichkeiten sowie die Sicherheit der Anrainer.

Zur Beurteilung der Verkehrssituation des ruhenden und flieBenden Verkehrs in Paudorf mit dem
Schwergewicht auf den Ortsteil Hérfarth wurde die Marktgemeinde Paudorf Immobilienentwicklungs-
GmbH zur Einbringung eines Verkehrskonzeptes beauftragt. Besonders zu behandeln wéren darin die
Einmiindung des flieBenden Verkehrs in das tbergeordnete StraBennetz unter Beriicksichtigung des
Bahniibergangs, der Einsatz von Einsatzfahrzeugen (zB Feuerwehr) aufgrund der geringen StraBenbrei-
ten und Kurvenradien, der ruhende Verkehr durch Bewertung der Parkplatzsituation sowie des Ver-
kehrsaufkommens zu StoBzeiten im Friih- bzw. Abendverkehr. Die Ergebnisse und Empfehlungen die-
ses Verkehrskonzeptes wéren bei der Bearbeitung des Bebauungsplanes zu berlcksichtigen.



Durch die ansassige Ortsbevolkerung wurden im Rahmen einer Blirgerversammlung Anbringen vorge-
bracht, die berlicksichtigt werden sollen. Einerseits wurden o.a. Aspekte bestatigt, andererseits der Be-
darf einer Regelung mittels eines Bebauungsplanes unterstrichen sowie bis zum Vorliegen eines sol-
chen Bebauungsplanes ein Baustopp gefordert.

Durch den Bauwerber wurde der Bevolkerung ein Entwurf eines Bauvorhabens mit 66 Wohneinheiten
prasentiert. Es muss daher von einer zeitnahen Einreichung eines Bauprojektes und der beabsichtigten
raschen Umsetzung ausgegangen werden.

Folgerung:

Aus o.a. Beurteilung, insbesondere dem Fehlen eines Bebauungsplanes in Verbindung mit dem maogli-
chen zeitnahen Einbringen eines Bauprojektes, geht die Dringlichkeit hervor. Der Gemeinderat moge
daher folgenden Beschluss fassen:

Verordnung einer Bausperre gemiB § 35 Abs. 1 des NO Raumordnungsgesetzes 2014, LGBI. Nr. 3/2015
i.d.g.F., flr jenen Teil des Grundstlicks Nr. 183, KG Horfarth, welcher die Widmung Bauland-Wohnge-
biet aufweist, bis in einem neu erstellten Bebauungsplan die Bebauungsmaéglichkeiten im Bauland auf
dem Gst. 183, KG Horfarth, insbesondere hinsichtlich

e der Bebauungshdhe oder der héchstzuldssigen Gebaudehdhe,

e der Bebauungsdichte oder der héchstzulassigen Gescholflachenzahl,
e der Anzahl der Pflichtstellplatze fur Kraftfahrzeuge, und

¢ des Umganges mit Niederschlagswassern

geregelt sind.

Antrag des Biirgermeisters: Der Gemeinderat mége eine Verordnung beschlieBen:
Verordnung einer Bausperre auf dem Grundstiick 183 KG. Horfarth, Beilage A).

Beschluss: Der Antrag wird angenommen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
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Der Blrgermeister Die SchriftfUhrerin
“ R_eu ?/:)Z Qﬁ(&
Martin Rennhofer Margit Eder
Dieses Protokoll wurde in der Sitzung am A3, 10. 20003 genehmigt.

OVP: GGR Georg Hartinger SPO'GGR Michael Sacher FRO: Erich Splegl



